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Na ternelju ёlanka 34.Zakona o fiSkalnOj OdgOVOrnOSti(′ ′Narodne Novine ll1/18)i ёlankaフ .Uredbe o

sastavljaniu i predalliziave o fiskalnoi odgOvOrnOstiiizvieζ tala O primieni fiskalnih pravila(′ ′Narodne

Novine″ 95/19)i danka 46.Statuta Opaneこaghn(″ SI虚 beni glaSnik Op6ineこ ag‖ n″ brO1 1/18)′ Op6inski

naこ elnik()p6ineこ aghn dana 31」 istopada 2019.godine donosi

PROCEDURU STJECANJA I RASPOLAGANJA NEKRETNINAⅣ IA U

VLASNISTVU OPCINE CAGLIN
l.U∨ODNE ODREDBE

elanak 1

Ovom Procedurom ureduje se postupanje upravnih tijela Opiine eaglin (u daljnjem tekstu :Op6ina) u

svezi sa stjecanjem, raspolaganjem iupravljanjem nekretninama u vlasni5tvu Op6ine izuzev postupka

davanja u zakup poslovnih prostora i javnih povrSina , postupaka davanja u najam stanova u vlasni5tvu

Opiine te postupka prodaje i davanja na koriStenje grobnog mjesta i groba , koji ie postupci biti

uredeni drugim opiim aktima Op6ine.

elanak 2.

Opこ inski naこ elnik 1 0pこ inSkO Vilede upraVljaju nekretninama u VlaSniζ tVu Opこ ine temeljem VlaSniこ kih

ovlasti′ a pod uvietima i na naёin prOpisan zakOnOm O vlasniζ tvu i drugim stvarnim pravima(Narodne

Novine br.91/96′ 68/98′ 137/99′ 22/00′ 73/00′ 129/00′ 114/01′ 79/06′ 141/06′ 146/08′ 38/09′ 153/09′

143/12′ 152/14)′ Zakonom o lokalnOji pOdruこ nOj(regiOnalnOi)SamOupraVi(Narodne Novine′ br.33/01′

60/01′ 129/05′ 109/07′ 125/08′ 36/09′ 150/11′ 144/12,19/13′ 137/15′ 123/17′ 98/19)′ te drugim zakonima i

propisima Repub‖ ke Hrvatske i ovom Procedurom.Opこ inski naё elnik i Opこ insko vilede upravlialu

nekretninama na naこ elima zakonitostii svrsishOdnOSti′ u Skladu S namienOm nekretnina i u intereSu

stvarania uvieta za gospodarski razvoj opane l osiguranie druζ tvenih i socijalnih interesa.Struё ne

pOS10Ve u iZVrζ eniu praVa iZ prethOdnOg StaVka ObaVlja」 edinStVeni upraVn1 0die1 0p6ine・

‖.丁 ENlELJNE(DDREDBE

elanak 3.

Ovom Procedurom se ureduje:
-stjecanje, raspolaga nje i upravlja nje nekretnina ma

″ "“ "



-koriStenje nekretnina , pokretne i nepokretne imovine

-provodenje natjedaja za prodaju nekretnina, zakup zemljiSta, zamjenu nekretnina iosnivanje prava

gradenja,
-ostvarivanje izasnivanle drugih prava na nekretninama.

dlanak 4.

Opiinski nadelnik Op6ine eaglin (u daljnjem tekstu: Nadelnik) upravlja nekretninama u vlasniStvu Opiine
painjom dobrog gospodara, na naielima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomidnosti, u interesu

stvaranja uvjeta za gospodarski razvojOp6ine, za osiguranje dru5tvenih i drugih interesa, te za probitak

i socijalnu sigurnost gradana Opiine, te donosiodluke o stjecanju iotudenju nekretnina do vrijednosti

0,5%oiznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godinikoja prethodigodiniu kojojse odluduje o

stjecanju nekretnine. Opiinsko vijeie donosiodluku o stjecanju nekretnina dija ukupna vrijednost prelazi

O,SYoiznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodigodini u kojojse odluduje o

stjecanju nekretnine.
Pri stjecanju nekretnine vodi se raduna o triiSnoj cijeni nekretnine. Nadelnik je ovlalten pregovarati s

vlasnikom nekretnine o kupnji nekretnine. Odredbe stavka 2.i 3. ovog ilanka na odgovarajuii nafin
primjenjuju na otudenje nekretnine.

l‖ .PRODA」A NEKRETNINA

elanak.5.
Podetna (najniZa)cijena nekretnine utvrduje se u visinitrZi5ne cijene nekretnine sukladno procjeni

vrijednosti ovlaitenog sudskog vje5taka ili procjenitelja.

elanak 6

Nadelnik/Op6insko vije6e donosiZakljuiak/Odluku o prodaji/stjecanju nekretnina u vlasni5tvu Opdine

sukladno ukupnojvrijednosti nekretnine kako je navedeno u tlanku 6. ove Procedure te istim zakljutkom
ili posebnim aktom raspisuje javni natjedaj.

elanak z.

Natjetaj provodi natjedajno Povjerenstvo priprema i objavljuje natjeiaj o prodaji nekretnine u jednom

od javnih glasila (sluibenom ,dnevnom ,tjednom ili lokalnom) i na sluZbenim web stranicama Opiine.
Tekst natjedaja sadrZi:

-oznaku i povrSinu nekretnine
-podetnu cijenu nekretnine
-iznos jamdevine (najmanje 10% od podetne cijene )

-sadriaj ponude
-nadin ,rok i mjesto za podnoienje ponude
-odredbu da ako najpovoljniji ponuditeljodustane od sklapanja kupoprodajnog ugovora, odnosno uplate
kupoprodajne cijene , gubi pravo na povrat jamtevine,
-rok u kojem je najpovoljniji prodavatelj duian sklopiti ugovor o kupoprodaji s Op6inom,
-ostale dodatne informacije i uvjete

elanak 8



U tekstu natjeiaja uz uvjete iz prethodnog dlanka ove Procedure, od ponuditelja ie se zatraZitida

dostavi i slijedeie:
l.podatke o ponuditelju
2.presliku osobne iskaznice iliputovnice za fizidke osobe a za pravne osobe presliku rjeienja o upisu u

sudski ilidrugiodgovarajuii registar za pravne osobe, presliku karticetekuieg raduna ili broja iiro -

raduna na koji se moZe vratiti jamdevina

3.dokaz o uplaienoj jamdevini,

4.ponudeni iznos kupoprodajne cijene izraien u kunama,

S.dokaz o nepostojanju duga prema Opiinieaglin od strane ponuditelja, kao iod strane dlanova

njegovog kuianstva, te tvrtki iobrta kojisu bili u vlasniStvu ponuditelja, bilo u vlasni5tvu dlanova

njegovog ku6anstva
elanak 9.

Po isteku roka za dostavu ponuda po natjeiaju,Povjerenstvo otvara pristigle ponude isastavlja zapisnik

o svom radu. Nepravodobno prispjele i nepotpune ponude neie se razmatrati.

lzmedu pravovremeno pristiglih ponuda sa svom potrebnom dokumentacijom izabire se najpovoljnija

ponuda.
Najpovoljnijom ponudom smatrat ie se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz Natjedaja sadrii i

najviSi iznos ponudene cijene .

elanak 11.

U sludaju da dva ilivi5e ponuditelja, uz ispunjavanje svih uvjeta ovog Natjedaja, ponude istiiznos cijene,

Natjeiaj 6e se ponoviti.

elanak 12.

U sludaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne ponude niti
podetnu cijenu, Nadelnik/Opiinsko vijeie moZe donijeti odluku o sniTenju podetne cijene.

elanak 13.

Na temelju zapisnika Povjerenstva , Nadelnik donosi odnosno predlaie Op6inskom vijeiu donoienje
odluke o odabiru najpovoljnije ponude.

elanak 14.

Ponuditelju koji nije uspio u natjedaju, jamdevina ie se vratiti u roku od 15 dana od dana odabira

najpovoljnije ponude. U sludaju da najpovoljniji ponuditeljodustane od sklapanja kupoprodajnog

ugovora , odnosno uplate kupoprodajne cijene, gubi pravo na povrat jamtevine. Najpovoljnijem
ponuditelju poloZena 6e se jamdevina uradunati u kupoprodajnu cijenu.

こlanak 15

Odredbe dlanka 6.do 15. ove Procedure na odgovarajuiinadin se primjenjuju na raspisivanje natjedaja za

ostale vidove raspolaganja nekretninama.

elanak 16.

Nadelnik/Opiinsko vijeie moZe donijeti odluku o sklapanju ugovora izravnom pogodbom iprema
procijenjenoj vrijednosti nekretnine:

elanak 10.

Javni natjedaj smatra se valjanim ako pristigne makar isamo jedna valjana ponuda .



l.osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevinske testice u skladu s

lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20%povrSine planirane

gradevne destice,

2.osobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez gradevinske dozvole ili drugog odgovaraju6eg akta

nadleZnog tijela drZavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s detaljnim planom uredenja ili lokacijskom

dozvolom, a nedostaje joj20% povriine planirane gradevinske destice, pod uvjetom da se obveie da ie
u roku jedne godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu ,

3.u drugim zakonom propisanim sluiajevima.

lV.OSTALI NACINI RASPOLAGAN」 A NEKRETNINAMA

elanak 17.

Zemlji5te u vlasniStvu Opiine moie se dati u zakup fiziikim i pravnim osobama u svrhu privremenog

koriStenja tog zemljiita do dono5enja odluke o privodenju namjeni odredenoj prostorno planskom

dokumentacijom..
ZemljiSte u vlasniStvu Opiine daje se zakup na osnovi javnog natjedaja. Na zemljiStu koje je predmet

zakupa nije dozvoljena gradnja gradevine niti izvodenje drugih radova.

lznimno od st.3.ovog dlanka, na zemlji5tu koje se daje u zakup radi uredenja i koriStenja zemljiSta kao

parkiraliSnog prostora, otvorenog skladiSnog prostora ili uredenje zelenih povriina, za poljoprivrednu

obradu i slidne namjena, uz prethodnu suglasnost Op6ine, dozvoljeno je izvodenje gradevinskih radova

koji su nuini radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa,bez prava na povrat troikova ulaganja. Uz

zahtjev zakupnik je duian priloiiti i odgovaraju6u tehniiku dokumentaciju(idejno rjeienje, hortikulturno

rjeSenje i sl.).

Ako je predmet zakupa dio zemlji5ne destice, uz zahtjev je potrebno dostaviti skicu izmjere (iskolfenja)

po ovlaitenom geodeti.

こlanak 18

Opiina moie, temeljem odluke Nadelnika/Opiinskog vijeia, zamjenjivati nekretnine radi:

l.razvrgnuia suvlasnidke zajednice,
2.stjecanja vlasni5tva na gradevinskom zemlji5tu ili drugim nekretninama radi provoclenja zemljiSta ili

postojeiih objekata namjeni utvrdenoj prostornim planovima,

3.u drugim opravdanim slutajevima .

こlanak 19

Na zemljiStu u vlasniStvu Op6ine mogu se ugovorom osnivati prava sluZnosti u korist odredene osobe .O

osnivanju sluinosti na nekretninama u vlasniStvu Opiine odluduje Nadelnik uz uvjete:

1.ako je to nuZno za odgovarajuie koriStenje povlasne nekretnine,

2.ako se time bitno ne ogranidava koriStenje nekretnine u vlasniStvu Opiine-posluine nekretnine, o

naknadiza zasnivanje stvarne sluZnostiodluiuje Nadelnik iutvrduje se ugovorom. O zasnivanju sluZnosti

Nadelnik i predlagatelj zakljuduju ugovor kojim se ureduju medusobna prava i obveze.

こlanak 20

Na nekretninama u vlasni5tvu Opiine moie se osnovati pravo gradenja u korist druge osobe. Pravo

gradenja osniva se ugovorom izmedu Opiine kao vlasnika nekretnine i nositelja prava gradenja. Pravo



gradenja zasniva se na rok koji6e se odreditijavnim natjedajem. lznos naknade za pravogradenja utvrduje

se sukladno procjeni vrijednosti ovlaitenog sudskog vjeitaka ili procjenitelja.

dlanak 21-.

Zasnivanje zaloinog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasniStvu Opiine moie se dozvoliti iznimno ako

je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcije i pod interesom Op6ine u smislu stavka 1. ovog dlanka

smatra se i interes trgovadkih drultava, ustanova idrugih subjekata u vlasniStvu ili veiinskom vlasniStvu

Opiine. O zasnivanju zaloinog prava odluduje Nadelnik /Opiinsko vijeie.

V.PRI」 ELAZN E!ZA∨ RSNE()DR[DBE

こlanak 22.

Ova Procedura stupa na snagu danom donoienja, a objavit 6e se na mreZnim stranicama Opiine eaglin.
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